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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sodertorn i Oskarshamn, 732800-0109, med séte i Oskarshamn, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

FORENINGENS ANDAMAL

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna foér nyttjiande utan
tidsbegrénsning.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsfareningen registrerades 1959-09-08. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-08-26 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har sitt sdte i Oskarshamns kommun. Féreningens adresser ar Stengatan
32-38, Stengatan 40-46, Stengatan 48-56, Kapellvagen 1-7, Tallvdgen 17-23, Tallvdgen 2-8,
Tallvagen 9-15, Tallvdgen 10.-16 och Tallvagen 18-24.

FASTIGHETEN

Foéreningens fastigheter har beteckningen Tallbacken 1, Tallbacken 2, Tallbacken 3, Ekbacken 4,
Ekbacken 5 och Ekbacken 6 i Oskarshamn Kommun.

Fastigheterna ar fullvardesférsédkrade via Lansférsakringar Kalmar Lan.

Fastigheternas vardear ar 1961 samt 1962. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 23 457
kvm, varav 23 351 kvm utgér lagenhetsyta. Féreningen bestar av 368 bostadsratter.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Styrelsen har under aret bestatt av;

Jan Rikardsson Ordférande
Lars-Jonny Svensson Vice ordférande
Hakan Johansson Sekreterare
Andreas Svensson Ordinarie ledamot
Hanna Ellingsen Ordinarie ledamot
Stefan Petersson Ordinarie ledamot
Stefan Johannesson Ordinarie ledamot
Ann Johansson Suppleant

Eliza Jonsson Suppleant
Maggan Drottman Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoéten under aret.

Revisorer

Birgitta Andersson Godkand revisor, EY

Joakim Rylin Foreningsvald revisor

Pelle Johansson Foreningsvald revisor

Henrik Axtelius Foéreningsvald revisors erséattare

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av;
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Tomas Ekstam Sammankallande
Hashar Kamal

Foreningsstammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22.
Forvaltning

Bade den tekniska forvaltningen och den ekonomiska férvaltningen har skétts av Fastighetspartner
Sverige AB.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfért Underhall Ar  Kommentar

Totalrenovering tvéttstugor 2019 Tva stycken

Dranering baksida 2019  Tre fastigheter

Uppfraschning yttre miljé 2019

Byte av belysning 2019 Tallvagen 9-15, Tallvdgen 17-23
och Tallvagen 18-24

Totalrenovering tvéttstugor 2020  Tva stycken

Totalrenovering tvattstugor 2021 Tva stycken

Totalrenovering tvéttstugor 2022  Tva stycken

Malning av Kallarfonster 2022

Staket vid Kapellvagen 2023

Asfaltering 2023

Totalrenovering grovtvattstuga 2023

Ny vattenservice ledning 2024

Undercentral till fjarrvdrme med 2024-2025

ny graven kulvert, de aterstaende
fastigheterna slutférs 2025

Lagning fasader 2024-2029
Tva Moloker, resterande tre 2024-2025
stycken under 2025

Nya vattenledningar i 2024-2025

kallarkorridorer i tva fastigheter

arbetet fortsatter under nagra ar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya vattenledningar i

kéllarkorridorerna 2026-2028
Belysning trapphus 2026-2028
Lagning av fasader 2026-2029
Pakoppling stuprér dagvatten 2026-2028
Trad Stengatan 2026

Obligatorisk Ventilationskontroll 2026

En planerad hojning ar manadsavgiften har skett med boérjan 1 januari 2026 med 6 procent..
Avgiften fér Garage, Carport samt P-plats ar oférandrade.
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MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 368
Overlatelser under aret: 25 stycken

Tillkommande medlemmar: 31 stycken
Avgaende medlemmar: 31 stycken

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 435 stycken

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en
medlem kan &ga samma bostadsratt.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 16 951 15 006 13 840 13422 13 303
Resultat efter finansiella poster 2439 2126 2092 1388 1777
Soliditet % 45,2 46,4 445 40,1 37,5
Likviditet % 56,2 60,5 105,3 136,9 1071
Balansomslutning 48 526 42 098 39109 38 103 37 028
Fritt Eget Kapital 19 352 17 113 15188 15296 13 907
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 657 597 553 540 540
Lan/kvm bostadsrattsyta 808 596 636 676 714
Total laneskuld 18 961 13919 14 851 15780 16 680
Sparande/kvm bostadsréattsyta 173 158 145 117
Energikostnad/kvm 262 239 207 204
Rantekéanslighet i % 1,1 0,9 1,1 1,3
Underhallsfond 1716 1516 1316 1116 916

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se
resultatrékning.

Soliditet:

Beraknas pa eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
féreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital.

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta:
Beradknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsratt. Visar
ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter.

Lan per kvm bostadsréttsyta:
Beraknas pa totala lanebeloppet delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella jamférelsestérande kostnader poster delat med kvadratmeter
for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa féreningens utrymme for sparande for ett Iangsiktigt
genomsnittligt underhall per kvm.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar
vatten, varme och el.

Réntekéanslighet:
Beraknas pa totala rantebarande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en
procentenhets férandring av rantan kan paverka arsavgiften, om allt annat lika.

Eget kapital
Medlems- Underhélls-  Balanserat Fritt eget
insatser fond resultat Arets resultat kapital
Vid arets borjan 884 080 1516266 14 987 608 2125836 17113444
Disposition enl arsstdmmobeslut 200 000 1925 836 -2 125 836 -200 000
Arets resultat 2438 875 2438 875

Vid arets slut 884 080 1716266 16913444 2438875 19352319



Brf Sodertorn i Oskarshamn 5(15)

732800-0109

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 19 352 319, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avséttning till yttre fond 1510 000
Balanseras i ny rakning 17 842 319
Summa 19 352 319

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 16 951 229 15 006 416
Ovriga rérelseintakter 3 5532 333 863
16 956 761 15 340 279
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 5 -10 068 220 -8 858 456
Ovriga externa kostnader 6 -2 655 628 -2 947 432
Personalkostnader 4 -329 551 -360 227
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 000 792 -826 938
Rorelseresultat 2902 570 2 347 226
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 7 56 516 192 253
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -520 211 -413 643
Resultat efter finansiella poster 2438 875 2125 836
Resultat fore skatt 2438 875 2125 836
Arets resultat 2438 875 2125 836
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 9

Byggnader och mark 10 37 654 818 33 008 549

Inventarier, verktyg och installationer 11 63 052 84 068

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 681 250 -
38 399 120 33092617

Summa anldggningstillgangar 38 399 120 33092617

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 043 691 2980 529
Ovriga fordringar 4710 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 692 148 704 786

3740 549 3685315
Kassa och bank 6 386 278 5319760
Summa omsittningstillgangar 10 126 827 9005 075

SUMMA TILLGANGAR 48 525 947 42 097 692
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 884 080 884 080

Reservfond 1716 266 1516 266

2 600 346 2400 346

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 913 444 14 987 608

Arets resultat 2438 875 2 125 836
19 352 319 17 113 444

Summa eget kapital 21 952 665 19513790

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 8 556 701 7700 103

8556 701 7 700 103

Kortfristiga skulder 14

Forskott fran kunder 20 356 -1 852

Leverantérsskulder 1 354 933 2526 312

Skatteskulder 20 238 71776

Ovriga kortfristiga skulder 11 487 020 7 413 666

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 5134 034 4 873 897
18 016 581 14 883 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 525 947 42 097 692
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2438 875 2125 836

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1000 792 826 938
3439 667 2952774

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 3439 667 2952774

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -55 234 -528 195
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 052 381 1794 801
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 332 052 4219 380
Investeringsverksamheten

Investeringar -6 307 295 -6 835 273
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -6 307 295 -6 835 273
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5041 761

Amortering av lan -932 036
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5041 761 -932 036
Arets kassafléde 1066 518 -3 547 929
Likvida medel vid arets borjan 5319 760 8 867 689

Likvida medel vid arets slut 6 386 278 5319760
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset &ven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5
Ovriga materiella anlaggningstiligangar 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar
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Not 2 Intdkternas férdelning

Intékternas férdelning
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter Bostader 15 405 849 14 026 763
Hyresintakter P-Plats 244 514 266 907
Hyresintakter Carport 350 286 355 444
Hyresintakter Carport med motorvéarmare 59 940 61512
Hyresintakter Garage 84 000 84 000
Hyresintakter MC Plats 22728 21 286
Hyresintakter Forrad 37 565 38 106
Kabel TV, Bredband avgift 651 736
Hyresintakter Ovriga objekt 13 994 44 870
Overnattningslagenhet 19 387 32 888
Overlatelse och pantavgifter 39 702 48 357
Ovriga Intékter 21528 26 283
Summa 16 951 229 15006 416
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Aterbéring Lansférsakringar 10430
Vidarfakturerade kostnader 52 064
Ovrigt 5532 271 369
Summa 5532 333 863
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 241 860 236 000
Loéner anstallda 39 150 52 000
Arbetsgivaravgifter 48 192 67 002
Ovrigt 349 5225
SUMMA 329 551 360 227
Not 5 Driftskostnader Fastighet

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer 846 922 635 729
Planerat underhall 625 000 734 137
Fastighetsforsakring 328 891 287 122
Fastighetsavgift/skatt 558 270 533 590
Kabel TV och Bredband 778 152
Fastighetskostnader 231740 554 562
Taxebundna kostnader 6 699 245 6113 316
Summa: 10 068 220 8 858 456
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsavtal 2355142 2580 572
Revisionsarvode 30 250 28 875
Foéreningsverksamhet 14 790 19012
Hemsida 7 687 24 461
Ovriga kostnader 247 759 294 512
Summa: 2 655 628 2947 432
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter, 6vriga 56 516 192 253
Summa 56 516 192 253
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader, 6vriga -520 211 -413 643
Summa -520 211 -413 643
Not 9 Markanlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvarde vid arets bdrjan 2205 198 2 205 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -565 834 -440 660
-Arets avskrivningar -120 130 -125174
Redovisat varde vid arets slut 1519 234 1639 364
Not 10 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 86 088 138 79 252 865
-Nyanskaffningar 5626 045 6 835 273
Vid arets slut 91714 183 86 088 138
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -54 718 953 -54 065 947
-Arets avskrivning -859 646 -653 006
Vid arets slut -55 578 599 -54 718 953
Redovisat varde vid arets slut 36 135 584 31 369 185
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 946 095 2 946 095
Redovisat varde vid arets slut 2946 095 2 946 095
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 567 347 567 347
567 347 567 347

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -483 279 -434 521
-Arets avskrivning -21 016 -48 758
-504 295 -483 279
Redovisat vérde vid arets slut 63 052 84 068

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda férsékringspremier 326 476 318 148
Upplupna ranteintékter 377 37 576
Ovriga férutbetalda kostnader 365 295 349 062

692 148 704 786

Not 13 Underhallsfond

2025-12-31 2024-12-31

Redovisat varde vid arets ingang 1516 266 1316 266
Reservering enligt stdmmobeslut 200 000 200 000
Redovisat varde vid arets utgang 1716 266 1516 266

*(inkl 6kningar av befintliga avsattningar)

Not 14 Kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Inre fond 1020 122 1125755
Personalens kallskatt 39 670 39762
Sociala avgifter 22759 28 843
Kortfristig del av laneskulden 10 404 469 6 219 306
11 487 020 7 413 666

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réantekostnader 58 770 51 057
Forutbetalda avgifter 4 455 274 4 236 061
Ovriga upplupna kostnader 619 990 586 779
5134 034 4 873 897
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 829 000 34 334 000
Summa stéllda sdkerheter 36 829 000 34 334 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

Lan Swedbank 2,59 2026-06-17 1652413 1652413
Lan Swedbank 3,42 2028-01-25 58 232 2693058
Lan Handelsbanken 1,90 2026-03-18 2 000000 2000000
Lan Handelsbanken 2.69 2027-01-30 169 196 1652 632
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 613 800 613 800
Lan Handelsbanken 2.89 2027-06-01 30000 2985000
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 391 875 391 875
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 120 757 120 757
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 627 000 627 000
Lan Handelsbanken 2.69 2027-01-30 169 196 1652635
Lan Handelsbanken 2,87 2026-06-01 2985000 2985000
Lan Handelsbanken 2,69 2026-12-30 1175000 1175000
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 412 000 412 000

18 961 170
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-03-19
Oskarshamn

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Jan Rikardsson Lars-Jonny Svensson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Hakan Johansson Andreas Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Stefan Johannesson Hanna Ellingsen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Petersson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Birgitta Andersson Joakim Rylin
Godkand revisor Fortroendevald
revisor

Pelle Johansson
Fortroendevald
revisor



